#2024 - Afio de la digitalizacién y simplificacién administrativa,
de las startups, de la inteligencia artificial, del desarrolic de
la ciudadania digital y la salud mental.” POSADAS

EXPTE. HCD N° 2041'1‘%:

HONORABLE CONCEJO:
La COMISION de OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO, ha

considerado el Expediente HCD N° 2041-1-24, Proyecto de Ordenanza presentado por el
Intendente Leonardo Stelatto, para la modificacion parcial de la Ordenanza XVIII - N° 123 (antes

Ordenanza N° 2916) denominada FRENTE FLUVIAL.-

Y, por las razones que dara el miembro informante de la Comision,

Concejal: Hector Cardozo, le aconseja la aprobacion de la siguiente:

ORDENANZA
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE POSADAS
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- SE modifica el Punto 28.2 del Articulo 28° de la Ordenanza XVIII — N° 126, el

que quedara redactado de la siguiente manera:

*28.2 Caracter de los proyectos especiales
Los proyectos especiales podran corresponder a viviendas colectivas, hoteles, actividades
comerciales, culturales y administrativas, respetando las siguientes condiciones:

a) la edificacion o edificaciones seran exentas y estaran separadas de los deslindes
parcelarios a una distancia igual o mayor a 5 (cinco) metros;

b) en caso de tratarse de méas de una edificacion en la parcela, la distancia entre los
bloques edificados no podra ser menor a la distancia que corresponderia por patio de
acuerdo con la altura de la edificacion;

¢) la altura méxima de la edificacion o conjunto de edificaciones, el Factor de Ocupacion

del Suelo (FOS) y el Factor de Impermeabilizacion del Suelo (FIS) seran:

Erea I Corredar
Ul.9 - AUL.10
AUL13

JAU2 (Todos)
%EUIA, CU1.5, CUL.6,

u1.7
ICU2 (Todos)
IFUL.S

d) la edificacion estara retirada a no menos de cuatro 4 metros (cuatro) de la linea
Municipal;

e) la superficie frentista comprendida dentro de los 4 metros (cuatro) de retiro de la
edificacion se incorporara a la via publica cuando la parcela o conjunto de parcelas

se encuentre en una esquina de la manzana.
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EXPTE. HCD N° 2041-1-24.-

ARTICULO 2°.- SE incorpora el Punto 28.4 al Articulo 28° “Proyectos Especiales de la

Ordenanza XVIII - N° 126, el que quedaré redactado de la siguiente manera:

“28.4. Proyectos especiales de grandes superficies: En las 4reas que seguidamente se indican,
se permitira el desarrollo de proyectos especiales con una mayor altura maxima que la
vigente en el area correspondiente, previa evaluacion de los mismos por parte de la
Secretaria de Planificacion Estratégica y Territorial, siempre que se cumplan con las
siguientes condiciones respecto de la parcela o del conjunto de parcelas contiguas que se
anexen para formar una tinica parcela:

I Superficie minima de la parcela mil quinientos metros cuadrados (1500 m2);

Il. Frente minimo: 30 metros (Treinta);

IIL. Ser frentista a via pblica de ancho igual o mayor a 25 metros (veinticinco), o a parques
publicos. Para el caso de parcelas en esquina, esta condicion sera exigida en al menos
uno de sus frentes.-

28.4.1. de reunirse las condiciones precitadas, las alternativas posibles de desarrollo seran las que

a continuacidn se exponen:

Alternativas de Superficie minima Altura maxima FOS FIS
desarrollo de terreno admitida Maximo
Alternativa 1 1500 m2 76 m 0,35 0,17
Alternativa 2 1500 m2 85 m 0,30 0,15
Alternativa 3 1800 m2 91 m 0,25 012

(En cuanto a la superficie del terreno, podran admitirse aquellos que sean menores en hasta un 5%
a la superficie minima exigida)
28.4.2. areas habilitadas para la ejecucion de proyectos especiales de grandes superficies:
a) El tramo Costa Central 1 y Costa Central 2. En los sectores de avenida Guacurari. CU3.1,
parcelas con frente al Norte y avenida Sienz Pefia CU3.2, parcelas con frente al Este.
b) El tramo Costa Este Franja Transporte Sur. Las Areas Urbanas 3 (AU3.1/ AU3.2) y Frentes
Urbanos 2 (FU2.1 / FU2.2), comprendidos al Norte por la avenida Trincheras de San José, al
Sur la avenida Tierra del Fuego, al Este la avenida Costanera y al Oeste la avenida Lopez

Torres.-”

ARTICULO 3°.- DE FORMA. .-

SALA DE COMISION, 5 de noviembre de 2024.-
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ESPACIOS VERDES

_ AER- Area Espocial Riberesa

AUM - Arex Urbana 1
i AUT - Aron Urhana 2
ALY - Aren Ushans 3
U1 - Caredor Urbane 1
. FU1 - Freats Urbano 1
FUZ - Fronte Urbane 2

| GEY - Grandos Equipamivntos Urbanos
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